Brf Katrina
716461-8139

e
BRF KATRINA

KLOVSJO

Arsredovisning 2014

Bostadsratisféreningen Katrina - 716461-8139 - Arsredovisning 2014



Brf Katrina
716461-8139

Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Katrina far harmed avge arsredovisning fér fdreningens verksamhet under
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014, féreningens tjugosjunde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fér dessa berskningar. Storleken pé avsétiningen fill fonden for yitre underhall sker
enligt stadgarna. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatel kan variera éver aren beroende pa
olika atgarder.

« Under 2014 fusionerades Bostadsrattstdreningen Katrina med Bostadsrattsféreningen Kldvsjoglantan, Vid fusionen
tillkom tvé fastigheter med vardera fyra lagenheter till Bif Katrina, som efter fusionen har 32 |agenheter.

+ Stdrre underhall kommer att ske under de nérmaste aren. Varmvattenberedarna kommer férmodligen att bytas 2015.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten,

« Amortering pa foreningens lan sker fér narvarande inte. Nytt beslut om amortering fattas efter installationen av nya
varmvattenberedare. Fér mer information, se lanenoten.

+ Féreningen har {or nérvarande inga planer pd att hdja arsavgiften,

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns att Idsa om i forvaltningsherittelsen som féljer.

Féreningens &ndamal
Féreningen har enligt stadgarna “till &ndamal att framja medlemmarnas ekonorniska intressen genom att upplata
bostdder och andra ldgenheter under nyttjanderatt for obegransad tid",

Grundfakta om féreningen

Bosladsrattsféreningen regislrerades 1987-11-09. Féreningens nuvarande ekonemiska plan registrerades 1988-02-01
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1995-12-27. 2014-09-04 fusionerades foreningen med
grannfdreningen Bostadsrattsféreningen Kldvsjdgléntan. | samband med fusionen tiflkom tva fastigheter med atta
l&genheter till Brf Katrina, som dérefter bestar av Atta fastigheter med &tta byggnader innehéllande vardera tyra
l&genheter. Totalt har féreningen 32 lagenheter.

Foreningen &ar ett s.k. privathostadsioretag (en &kta bostadsrétisfdrening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kornrer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Anna Lecnsson Ordférande

Carl Olof Paulsson Kassdr, webbansvarig

Jonny Hellstrém Ledamot

Viveka Holm Ledamot (fram till 2014-10-01)
Ulrika Larsson Suppleant

Sverker Spaak Suppleant

Jonas Hoflin Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit fyra prolokolifdrda sammantraden.

Revisorer

Tomas Norderstal Revisor Intern
Patricia Narderstal Revisorsuppleant Intern
Stimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-31.
Féreningens hemsida

Féreningens hemsida, www.brfkatrina.se, uppdateras regelbundet med aktuell information om verksamheten.
Medlemmar har via inloggningsuppgifter tillgang till bland annat styrelseprotokell och underhéllsregister.
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Fakta om féreningens fastigheter
Féreningens fasligheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Adress Kommun Férvirvsdr Tomtyta Boarea

Klovsjé 3:81 Missionsvigen 7 Berg 1987 2318m2 224 m?
Klovsjd 3:82 Missionsvigen 5 Berg 1987 1509m 184 m?
Kldvsjd 3:83 Missicnsvdgen 7 Berg 1987 1820m2 224 m?
Kldvsjb 3:85 Missionsvégen 2 Berg 1987 1513m2 224 m?
Kldvsjd 3:86 Missionsvagen 4 Berg 1987 1507 m? 224 m?
Kldvsjd 3:89 Missionsvagen 10 Berg 1987 2058 m2  224m?
Klévsjé 3:91 Blastervigen 10 Berg 2014 2025m2 204 m?
Klévsjé 3:92 Blastervagen 17 Berg 2014 1841 m2 204 m?

14591 m2 1712 m?

Forsékringar och skador

Féreningens fastigheter &r fullvirdesfdrsékrade genom Trygg-Hansa. Under 2014 har ett iérsékringsérende varit aktuellt.
En vatlenskada orsakad av en nyinstallation upptacktes i samband med kéksrenovering i en av féreningens lagenheter.
Vattenskadan &r utredd och atgardad och fdreningen har gatt skadefri ur processen.

Uppvirmning
Byggnaderna vérms upp med direktverkande elvdrme. Forbrukningen debiteras respektive mediem direkt fran
leverantdren. Féreningen har inga gemensamma ylor och inte heller ndgot elabonnemang.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear dr 1988-1989

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 672 m2, varav 1 672 m2 utgdr boarea (BOA). Efter senaste
taxeringen har 4 |4genheter byggts ut med vardera 10 m2. Boarean ridag 1712 m2

Den samlade tomtarealen fér idreningens fastigheter ar 14 591 m2,

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt. | grundutforande har lagenheterna 3 rum. Under perioden 2010 till
2014 har 24 av fdreningens 32 ldgenheter byggts om sa att 10 m2 per lagenhet tillkommit. Tillbyggnaderna har betalats
av respektive medlem. Féreningen har inga lokaler.

Byggnadernas tekniska status

Féreningens fastigheter avsynas exteritrt arligen av en utsedd grupp medlemmar vid féreningens arbetsdag i anslutning
till ordinarie féreningsstamma. Normalt infaller arbetsdagen fredagen efter Kristi Himmelsfards dag. Noteringar fran
avsyningen sammanfattas i minnesanteckningar som foredras pa arsstamman och bifogas stimmoprotokollet.
Invandigt avsynar respektive medlem sin lagenhet enligt ett schema pa féreningens hemsida. Noteringar gérs i elt web-
formular.

| samband med fusionen 2014 gjordes en besiktning av de tillkommande l&genheterna i Brf Klévsjoglantan. Statusen
befanns vara god. Besikiningsprotokollel skickades ut till medlemmarna infér fusionen. Som jamférelse besiktigades vid
samma tiflfélle tvé slumpvis utvalda badrum och grunder i Brf Katrina varvid noterades att statusen var likvérdig mellan
de olika féreningarna. Besiktningsman var Orjan Zetterstrém, Oktopal, Ostersund,
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Montering av snérasskydd 2014
Kompletterande grusning av kér- och parkeringsytor 2014
Utdkade kor- och parkeringsytor 2013
Aterstéllning av mark efter anslutning till avloppsnéat. Borttaging av trekammarbrunnar 2013
Fasadmalning Blastervdgen 10 och 17 (i davarande Brf Klévsjoglantan) 2013
Montage av TV-antenner och évergang fran kabel-tv till enskilda abonnemang 2013
Omdragning av avloppsrdr i grund under Missionsvégen 3, 5 och 7 2012
Anslutning till kommunalt avloppsnét 2012
Fasadmalning Missionsvagen 10 2011
Fasadmalning Missionsvagen 2, 3, 4, 50ch 7 2010
Kompletterande isolering av avloppsrér i grund. Tétning av springor under grundbalkar 2009
Planerat underhall Ar
Byte av varmvattenberedare 2015
Kompletterade utebelysning - LED-lamor med skymningsrela 2015
Forvaltning

Féreningens ekonomiska fdrvaltning skéts av styrelsen.

Féreningens tekniska forvaltning skots av styrelsen.

Avtal

Katrina Fjallbys samféllighetsférening Véghallning och snérdjning inom omradet, vattenférsérjning, avfall.
Skistar Snorojning av kérvagar och parkeringar pa féreningens tomter.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217:- per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvérdet for

féreningens fastigheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st. Totalt 41 medlemmar 2014-12-31.
Overlatelser under aret: 1 st.

Overlatelseavgift och pantsétiningsavgift tas for ndrvarande inte ut.

Flerarsoversikt: Nyckeltal 2014 2013 2012 201
Arsavgift/m? bostadsyta 281 254 177 185
Lan/m2 bostadsyta 1075 1058 1 058 0
Kapitalkostnader/m? bostadsyta 30 35 2 0
Nettoomséttning 583 658 332449 230400 230400

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat : _ e
'Balanserat rés_ultat fore feserver.ing till fond fér_ytt_ré underhall
Reservering till fond for yttfe'u.nder_héll_enlig't stadgar L
:Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att i ny rékning dverfors

19597
183 328

~7789
105 972

105 972

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI-31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 481 600 331 200
Ovriga rérelseintakter Not 1 102 057 1249
583 657 332 449
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 2 211 537 43 738
Drittskostnader Not 3 169 598 102 966
Ovriga fSrvaltnings- och rérelsekostnader Not 4 59 325 2915
Personalkostnader Not 5 32913 23438
Avskrivningar Not 6 78 478 U]
551 851 173 057
RORELSERESULTAT 31806 159 392
FINANSIELLA POSTER
Réanteintékter 471 273
Réntekostnader -51 874 -45 281
=51 403 ~45 008
ARETS RESULTAT -19 597 114 384
TILLAGG TILL RESULTATRAKNING
Reservering till fond for yttre underhall -77589 -6 045
lansprakstagande av fond f8r yttre underhall 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -27 356 108 339
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Balansréakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 16 583 043 10 744 431
16 583 043 10 744 431
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 583 043 10 744 431
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar 8231 2295
8231 2295
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 389 603 288 049
389 603 288 049
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 397 834 290 344
SUMMA TILLGANGAR 16 980 877 11 034 775
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Balansrakning
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 480 000 9 360 000
Upplatelseavgifter 2382376
Fond for yitre underhall Not 9 26 216 16 743
14 888 592 9 376 743
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 125 569 21165
Arets resultat -19 597 108 339
105972 129 504
SUMMA EGET KAPITAL 14 994 564 9 506 247
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditingtitut Not 10 1840 000 1 380 000
1 840 000 1380 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder 0 37 7H
Skatteskuld 584 204
Skatter och sociala avgifter 10 629 1288
Upplupen rénta 0 3745
Férutbetalda &rsavgifter 131 100 103 500
Upplupna kostnader 4 000 2 000
146 313 148 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 980 877 11034 775
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 1840 000 1380 Q00
Angvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregéende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokféringsndmndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i

bostadsréattsforeningar, 2003-09-12

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens Allmanna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter aviseras
i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anlaggningstillgngar enligt plan baseras pa det ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tillampas.

vskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar -
Férbéattrande atgérder pa byggnader 200 ar -
Anslutningsavgifter, kommunalt avioppsnét 200 ar -
Utdkade kor- och parkeringsytor 5ar -
Jamfdrelsesiffrorna for 2013 avser endast Bostadsrattsféreningen Katrina.

Not1 OVRIGA RORELSEINTAKTER e 2013
Forsakringserséttning P 48pE7 0
Ersattning sjalvrisk i 53o00) 0
Férsaljning dverblivet byggmaterial o 1248
Oresutjamning ' ) 1

102057 1249

Not2 FASTIGHETSKOSTNADER e 2014 2013
Snéréjning . 19800) 0
Tak . 57649 8 400
Grunder =N 3050
Fasader . B 0
Markytor 36258 506
Varmvattenberedare 870 4 500
Armaturer - 2340
Ovrigt invandigt VA 1 fioag 10 551
Vatten- och avloppsanléggning 180 0
Ventilation / koksflaktar . 8913 1 656
Installation TV-antenner & antennférstarkare - 0 12735
Forsékringsreparation 5A 84327

2115387 43738
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Not3 DRIFTSKOSTNADER 2013
Vatten 2510
Avlopp 0
Samféllighetsavgift: vagar, avfall 32 009
Kabel-TV 26 400
Férsékringspremie 23912
Fastighetsavgift 18 135
102 966
Not4 OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2013
Delkostnad ny detaljplan 0
Besiktning 3:91/3:92 infér fusion 0
Aluminiumstege 0
Gréasfréo m.m. 0
Kontorsmaterial 0
Hemsida /Webhotell 324
Porto 0
Logotype 625
Div kostnader arsstimma 58
Bankkostnader 1208
Revisorsintyg infér fusion 0
Registreringsbevis och andra avgifter Bolagsverket 700
2915
Not5 PERSONALKOSTNADER 2013
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4 200
Kostnadserséttningar och naturaférmaner 18610
Saciala kostnader 628
23438
Not6 AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 0
Forbéttringar byggnad 0
Markanlaggningar 0
Inventarier 0
0

Bostadsrattsforeningen Katrina - 716461-8139 - Arsredovisning 2014

Brf Katrina
716461-8139



Brf Katrina
716461-8139

Not7 BYGGNADER OCH MARK 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 10 658 641
Under aret 85 790
Utgéaende anskaffningsvérde 10 744 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan 0
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utgéende avskrivning enligt plan 0
Planenligt restvérde vid arets slut 10 744 431
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 480 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnader 5003 000
Taxeringsvérde mark 1042 000
6 045 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 6 045 000
6 045 000
Not8 EGET KAPITAL
Disposition av
Forandring foregaende ars
under aret resultat enligt
Belopp vid inkl effekter  arsstimmans Belopp vid
arets utgang av fusionen beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 480 000 3 120 000 0 9 360 000
Upplatelseavgifter 2382376 2382376 0 0
Fond for yttre underhall 26 216 9473 6 045 10 698
Summa bundet eget kapital 14 888 592 5511 849 6 045 9 370 698
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 125 569 -3935 108 339 21165
Arets resultat -19 597 -19957 -114 384 114 384
Summa fritt eget kapital 105 972 -23 892 -6 045 135 549
Summa eget kapital 14 994 564 5 487 957 0 9 506 247
Not9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 16 743 10 698
Reservering enligt stadgar . 7789 6 045
Reservering enligt stdmmobeslut ' !
Overfort vid fusion med Brf Kldvsjéglantan 1714
lanspraktagande enligt stadgar Lo
lansprékstagande enligt stimmobeslut |
Vid arets slut 26 216 16 743
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Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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2013

Réantesats
2014-12-31

Swedbank 2,262% |

Belopp Villkors-
2013-12-31 andringsdag

1380 000 Rérlig

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

1380 000

0

i

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1,840.000 kr

Styrelsens underskrifter

Klovsjo den 1 maj 20

= / ,“
/ X fv |
_Anna Lébnssson

Ordférande

Revisor

Norderstal

Carl OlofPaulsson
Kassor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i BRF Katrina
Org.nr 716461-8139

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar 2014
i BRF Katrina.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Revisorns ansvar &r att uttala sig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av
revisionen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar eller arsmoétesbeslut.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Stockholm den 2015-05-01

L/
omas Norderstal
Revisor



