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Styrelsen for Bostadsraitsforeningen Katrina far hdrmed avge arsredovisning fér {6reningens verksamhet under
rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018, foreningens trettioforsta verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifier samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérf6r gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fr dessa berakningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre underhall sker
enligt stadgarna. Foéreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa
olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet “Féréndring av likvida medel”.

« Inga storre underhdlisatgarder &r inplanerade under de kommande aren.

. Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsatiningens storlek, se fondnoten.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Féreningen har for nérvarande inga planer pa att hoja arsavgiften.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i foérvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens éindamal _
Féreningen har enligt stadgarna “till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostader och andra lagenheter under nyttjanderétt fér obegransad tid”.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-02-01
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1995-12-27. 2014-09-04 fusionerades féreningen med
grannféreningen Bostadsrattsféreningen Klbvsjéglintan. | samband med fusionen fillkom tva fastigheter med atta
lagenheter till Bri Katrina, som darefter bestar av atta fastigheter bebyggda med atta byggnader innehéllande vardera
fyra lagenheter. Totalt har féreningen 32 lagenheter.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattstérening

Styrelsen

Anna Leonsson Styrelseledamot, ordiérande

Jonas Hoflin Styrelseledamot, sekreterare

Anne Karlstedt Styrelseledamot

Fredrik Aberg Styrelseledamot

Carl Olof Paulsson Styrelsesuppleant, ekonomiansvarig, webbansvarig
Ulrika Larsson Styrelsesuppleant

Alpha Sow Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Tomas Norderstal Ordinarie extern
Olof Bylin Revisorssuppleant
Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-12

Féreningens hemsida
Féreningens hemsida, www.brfkatrina.se, uppdatetas regelbundet med aktuell information om verksamheten.
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Fakta om foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Adress Kommun Férvdrvsar Tomtyta Boarea

Klévsjé 3:81 Missionsvagen 7 Berg 1987 1507 m2 224 m?
Klovsjd 3:82 Missionsvagen 5 Berg 1987 1513m2 184 m?
Klovsijd 3:83 Missionsvégen 3 Berg 1987 1509 m2 224 m?
Klbvsjé 3:85 Missionsvagen 2 Berg 1987 2318m?2 224 m2
Klovsj6 3:86 Missionsvéagen 4 Berg 1987 1820 m2 224 m?
Klovsijo 3:89 Missionsvéagen 10 Berg 1987 2058 m?2 224 m2
Kibvsijé 3:91 Blastervagen 20 Berg 2014 2025 m? 224 m2
Klovsj6 3:92 Bléstervagen 21 Berg 2014 1841 m2 224 m?

14 591 m? 1752 m?

Forsékringar och skador
Foreningens fastigheter ar fullvardesférsékrade genom Bostadsrétterna. Inga férsékringsskador har &gt rum 2018.

Uppvarmning
Byggnaderna varms upp med direktverkande elvarme. Férbrukningen debiteras respektive medlem direkt fran
leverantéren. Féreningen har inga gemensamma ytor och inte heller nagot elabonnemang.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedar &r 1988-1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 752 m2, varav 1 752 m2 utgdr boarea (BOA).
Den samlade tomtarealen for féreningens fastigheter &r 14 591 m2.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt. | grundutférande har lagenheterna 3 rum. Under perioden 2010 till
2015 har 28 av f6reningens 32 lagenheter byggts om s att 10 m? per l&genhet tillkommit. Tillbyggnaderna har betalats
av respektive medlem. Féreningen har inga lokaler.

Byggnadernas tekniska status

Féreningens fastigheter avsynas exteriort arligen av en utsedd grupp medlemmar vid féreningens trivseldag i anslutning
till ordinarie féreningsstamma. Normalt infaller trivseldagen fredagen efter Kristi Himmelsfards dag. Noteringar fran
avsyningen sammanfattas i minnesanteckningar som féredras p& arsstdimman och bifogas stammoprotokollet.

Invandigt avsynar respektive medlem sin lagenhet enligt ett schema pa féreningens hemsida. Noteringar gors i ett web-
formulér. Féreningen har uppréttat ett underhéllsregister dér atgarder under arens lopp registreras. Likasa har féreningen
uppréttat en férteckning dver utférda arbeten i foreningens vatutrymmen.

Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar

Battringsmalning fasader 2017
Sndérasskydd vid kvarvarande l&genheter dar medlemmar byggt in sina respektive verandor 2016
Byte av varmvattenberedare 2015
Kompletterade utebelysning - LED-lamor med skymningsrel& 2015
Montering av sndrasskydd 2014
Kompletterande grusning av kér- och parkeringsytor 2014
Utbkade koér- och parkeringsytor 2013
Aterstallning av mark efter anslutning till avioppsnét. Borttagning av trekammarbrunnar 2013
Fasadmalning Blastervagen 10 och 17 (i davarande Brf Klbvsjoglédntan) 2013
Montage av TV-antenner och vergang fran kabel-tv till enskilda abonnemang 2013
Omdragning av avloppsrér i grund under Missionsvigen 3, 5 och 7 i samband med VA-anslutning 2012
Anslutning till kommunalt avioppsnét 2012
Fasadmalning Missionsvégen 10 2011
Fasadmalning Missionsvagen 2, 3, 4, 5och 7 2010
Kompletterande isolering av avloppsrér i grund. Tatning av springor under grundbalkar 2009
Planerat underhall Ar

Inga stérre underhalisitgérder &r planerade -
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Férvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltning skéts av styrelsen.
Féreningens tekniska férvaltning skéts av styrelsen.

Avtal
Katrina Fjéllbys Samfallighetsférening Vaghallning och snéréjning inom omradet, vattenférsorjning, avfall.
Klévsjo Allservice Snoréjning av kérvagar och parkeringar pa féreningens tomter.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar god. Budgeten &r i balans och féreningen &r &gt belanad per kvadratmeter. Bytet av
varmvattenberedare 2015 betalades kontant ur féreningens kassa och kostnadsférdes direkt. Det innebar att féreningen
redovisade ett relativt stort underskott detta ar, vilket paverkat det balanserade resultatet.

Féréndring likvida medel

2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 377 869 245 328
INBETALNINGAR
Roérelseintakter 441 599 441 600
Rénteintakter 0 1
Extraoridnéra intakter 30 150
Okning av kortfristiga skulder 0 14 270
Minskning av kortfristiga fordringar 0 148
471 749 456 019
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exklusive avskrivningar -278 621 -238 663
Finansiella kostnader -25 549 -24 815
Okning av kortfristiga fordringar -4 871 0
Minskning av kortfristiga skulder -24 500 0
Minskning av langfristiga skulder -60 000 -60 000
-393 541 -323 478
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 456 077 377 869
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 78 208 132 541

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217:- per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet for
féreningens fastigheter.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 32 st. Totalt 48 medlemmar 2018-12-31.
Overlatelser under &ret: O st.

Overlatelseavgift och pantséattningsavgift tas fér narvarande inte ut.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsyta 252 252 252 252 281 254
Lan/m?2 bostadsyta 947 982 1016 1050 1075 1058
Kapitalkostnader/m2 bostadsyta 15 14 15 19 30 35
Nettoomsattning 441599 441600 441 601 441604 583658 332449

Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
resultat enligt
Belopp vid Férdndring arsstimmans Belopp vid

arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 480 000 0 0 12480000
Upplatelseavgifter 2382376 0 0 2382 376
Fond f6r yttre underhall 59 520 8515 51 005
Summa bundet eget kapital 14 921 896 8 515 0 14913381
Fritt eget kapital

Balanserad vinst -147 494 -8 515 93 892 -232 871
Arets resultat 83 348 83 348 -93 892 93 892
Summa fritt eget kapital -64 146 74 833 0 -138 979
Summa eget kapital 14 857 750 83 348 0 14774 402

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI-31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter 441 600 441 600
Ovriga rérelseintékter Not 2 -1 0
Summa rérelseintikter 441 599 441 600
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader Not 3 -46 481 -32 592
Driftskostnader Not 4 -201 692 -179 824
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -6 903 -3 353
Personalkostnader Not 6 -23 545 -22 894
Avskrivningar Not 7 -84 231 -84 231
Summa rérelsekostnader -362 852 -322 894
RORELSERESULTAT 78 747 118 706
FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter 0 1
Réantekostnader -25 549 -24 815
Summa finansiella poster -25 549 -24 814
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 198 93 892
EXTRAORDINARA INTAKTER OCH KOSTNADER

Extraordinéra intékter Not 8 30 150 0
Summa extraordinéra intékter och kostnader 30 150 0
RESULTAT EFTER BOKSLUTSJUSTERINGAR 83 348 93 892
ARETS RESULTAT 83 348 93 892
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 246 119 16 330 350
Summa materiella anldggningstillgangar 16 246 119 16 330 350
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 246 119 16 330 350
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 35 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 850

Summa kortfristiga fordringar 4 885 14
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 456 077 377 869
Summa kassa och bank 456 077 377 869
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 460 962 377 883
SUMMA TILLGANGAR 16 707 081 16 708 233
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Balansrakning

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 862 376 14 862 376
Fond f6r yttre underhall Not 10 59 520 51 005
Summa bundet eget kapital 14 921 896 14 913 381
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -147 494 -232 871
Arets resultat 83 348 93 892
Summa fritt eget kapital -64 146 -138 979
SUMMA EGET KAPITAL 14 857 750 14774 402
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 600 000 1 660 000
Summa langfristiga skulder 1 600 000 1660 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 11 60 000 60 000
Leverantdrsskulder 2 661 0
Skatteskuld 583 3 641
Skatter och sociala avgifter 2577 3 441
Upplupen réanta 4110 4099
Férutbetalda arsavgifter 179 400 172 500
Upplupna kostnader 0 30 150
Summa kortfristiga skulder 249 331 273 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 707 081 16 708 233
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2)
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Forbattrande atgarder pa byggnader 200 ar 200 ar
Anslutningsavgifter, kommunalt avloppsnét 200 ar 200 ar
Utdkade kor- och parkeringsytor 5ar 5ar
Not2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Oresutjamning -1 0
-1 0
Not3 FASTIGHETSKOSTNADER 2018 2017
Snéréjning 16 650 23 400
Tak 20 183 0
Grunder 0 2875
Fasader 3 334 3237
Markytor 2119 1215
Varmvattenberedare 0 0
Armaturer 0 0
Ovrigt invandigt VA 4195 0
Vatten- och avloppsanldggning 0 0
Ventilation / koksflaktar 0 1865
Radiatorer 0 0
46 481 32 592
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Not4 DRIFTSKOSTNADER 2018 2017
Vatten 1232 5 600
Avlopp 69 960 68 856
Samféllighetsavgift: vagar, avfall 69 856 64 000
Férsékringspremie 35 099 15 823
Fastighetsavgift 25 545 25545
201 692 179 824
Not5 OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2018 2017
Kontorsmaterial 0 298
Ovriga férbrukningsinventarier och férbrukningsmateriel 0 30
Hemsida /Webhotell 483 462
Porto 0 350
Div kostnader arsstamma 4767 770
Bankkostnader 753 843
Registreringsbevis och andra avgifter Bolagsverket 900 600
6 903 3 353
Not6 PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4 700 5 300
Kostnadserséttningar och naturaférmaner 17 588 15929
Sociala avgifter 1257 1665
23 545 22 894
Not7 AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 68 822 68 822
Férbéttringar byggnad 582 582
Markanlaggningar 14 827 14 827
Inventarier 0 0
84 231 84 231
Not8 EXTRAORDINARA INTAKTER 2018 2017
Aterforing av tidigare periodiserade kostnader 30 150 0
30 150 0

Bostadsréttsfdreningen Katrina - 716461-8139 - Arsredovisning 2018

Brf Katrina
716461-8139



Brf Katrina
716461-8139

Villkors-
dndringsdag

Not9 BYGGNADER OCH MARK 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 16 661 521 16 661 521
Under aret 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 16 661 521 16 661 521
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -331 171 -246 940
Arets avskrivningar enligt plan -84 231 -84 231
Utgaende avskrivning enligt plan -415 402 -331 171
Planenligt restvérde vid arets slut 16 246 119 16 330 350
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1507 939 1507 939
Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnader 7 070 000 7 070 000
Taxeringsvérde mark 1 445 000 1445 000
8 515 000 8 515000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéader 8 515 000 8 515 000
8 515 000 8515000
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018 2017
Vid arets bérjan 51 005 42 490
Reservering enligt stadgar 8 515 8515
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 59 520 51 005
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2018 2017
Réntesats Belopp Belopp
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 1,412% 1 660 000 1720 000 Rérlig
Summa skulder till kreditinstitut 1 660 000 1720 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000
1 600 000 1 660 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1.360.000 kr
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018 2017
Uttagna fastighetsinteckningar 1 840 000 1840 000
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Styrelsens underskrifter

i Uasturat—

Anne Karlstedt

/4 PR —

Aonas Hoflin Fredrik Aberg

2019 -0 U -0

Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Katrina
Org.nr 716461-8139

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2018
i BRF Katrina.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av
revisionen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for att tillstyrka att &rsmoétet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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