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Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Katrina far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019, foéreningens trettioandra verksamhetsér.

Forvaltn iﬂgsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall sker
enligt stadgarna. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa
olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet “Férandring av likvida medel”.

« Inga stérre underhallsatgarder &r inplanerade under de kommande ren.

+ Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pé foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

- Féreningen har for narvarande inga planer pa att hoja arsavgiften.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I&sa om i férvaltningsberéattelsen som foljer.

Féreningens dndamal
Foreningen har enligt stadgamna “till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostéder och andra lagenheter under nyttjanderatt fér obegrénsad tid”.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-11-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-02-01
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-29. 2014-09-04 fusionerades Brf Katrina med
grannféreningen Bostadsrattsféreningen Klovsjoglantan. | samband med fusionen tillkom tva fastigheter med atta
lagenheter till Brf Katrina, som sedan dess bestér av atta fastigheter bebyggda med &tta byggnader innehéllande
vardera fyra lagenheter. Totalt har foreningen 32 lagenheter.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsréttsforening

Styrelsen

Anna Leonsson Styrelseledamot, ordférande

Jonas Hoflin Styrelseledamot, sekreterare

Anne Karlstedt Styrelseledamot

Fredrik Aberg Styrelseledamot

Carl Olof Paulsson Styrelsesuppleant, ekonomiansvarig, webbansvarig
Malin Nordstrand Styrelsesuppleant

Alpha Sow Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Tomas Norderstal Ordinarie extern
Olof Bylin Revisorssuppleant
Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-01 varvid nya stadgar antogs genom andra beslutet av tva.

Féreningens hemsida
Foreningens hemsida, www.brfkatrina.se, uppdateras regelbundet med aktuell information om verksamheten.
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Fakta om féreningens fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Adress Kommun F&rvdrvsadr Tomtyta Boarea

Kldvsjé 3:81 Missionsvégen 7 Berg 1987 1507 m® 224 m?
Klovsjé 3:82 Missionsvagen 5 Berg 1987 1513 m2 184 m?2
Klovsjo 3:83 Missionsvéagen 3 Berg 1987 1509 m2 224 m?
Klovsjd 3:85 Missionsvagen 2 Berg 1987 2318 m? 224 m?
Klévsj6 3:86 Missionsvégen 4 Berg 1987 1820 m? 224 m?
Klévsjé 3:89 Missionsvagen 10 Berg 1987 2058 m? 224 m?
Klévsjo 3:91 Bléstervagen 20 Berg 2014 2025 m? 224 m2
Klovsjo 3:92 Blastervagen 21 Berg 2014 1841 m2 224 m?

14591 m2 1752 m?
Férsakringar och skador

Brf Katrina
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Féreningens fastigheter ar fullvérdesfdrsékrade genom Bostadsratterna. Inga férsékringsskador har &gt rum 2019,

Uppvérmning

Byggnaderna vérms upp med direktverkande elvarme. Férbrukningen debiteras respektive medlem direkt frén

leverantdren. Féreningen har inga gemensamma ytor och inte heller nagot elabonnemang.

Byggnadsér och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1988-1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 752 m2, varav 1 752 m2 utgér boarea (BOA).
Den samlade tomtarealen for foreningens fastigheter &r 14 591 m2.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt. | grundutidrande har lagenheterna 3 rum. Under perioden 2010 till
2015 har 28 av foreningens 32 lagenheter byggts om s& att 10 m2 per lagenhet tillkommit. Tillbyggnaderna har betalats

av respektive medlem. Féreningen har inga lokaler.

Byggnadernas tekniska status

Féreningens fastigheter avsynas exteriort arligen av en utsedd grupp medlemmar vid féreningens trivseldag i anslutning
till ordinarie féreningsstamma. Normalt infaller trivseldagen fredagen efter Kristi Himmelsfards dag. Noteringar fran
avsyningen sammanfattas i minnesanteckningar som féredras pa arsstimman och bifogas stdmmoprotokollet.
Invandigt avsynar respektive medlem sin lagenhet enligt ett schema pé foreningens hemsida. Noteringar gérs i ett web-
formular. Foreningen har uppréttat ett underhéllsregister dar atgérder under arens lopp registreras. Likasd har féreningen

upprattat en forteckning 6ver utférda arbeten i foreningens vatutrymmen.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall

Rengoring flaktar, ventilationskanaler och ventilationsdon

Battringsmalning fasader

Sndrasskydd vid kvarvarande ldgenheter dar medlemmar byggt in sina respektive verandor
Byte av varmvattenberedare

Kompletierade utebelysning - LED-lamor med skymningsrela

Montering av snérasskydd

Kompletterande grusning av kor- och parkeringsytor

Utdkade kor- och parkeringsytor

Aterstallining av mark efter ans| utning till avioppsnét. Borttagning av trekammarbrunnar
Fasadmalning Blastervagen 20 och 21 (i davarande Brf Kl6vsjoglantan)

Montage av TV-antenner och dvergang fran kabel-tv till enskilda abonnemang

Omdragning av avloppsrdr i grund under Missionsvégen 3, 5 och 7 i samband med VA-anslutning
Anslutning till kommunalt avloppsnéat

Fasadmalning Missionsvagen 10

Fasadmalning Missionsvéagen 2, 3, 4, 5 och 7

Kompletterande isolering av avloppsrdr i grund. Tatning av springor under grundbalkar

Planerat underhall
Inga stdrre underhallsatgérder &r planerade
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Férvalining

Féreningens ekonomiska har under 2019 skétts av styrelsen, men kommer fran 2020-01-01 skétas av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB. Féreningens tekniska forvaltning skots av styrelsen.

Avtal
Katrina Fjallbys Samféllighetsfoérening
Klévsjo Allservice

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r god. Budgeten &r i balans och féreningen &r 1&gt belédnad per kvadratmeter. Bytet av

Brf Katrina

Vaghalining och snérdjning inom omréadet, vattenférsérining, aviall,
Snoréjning av korvagar och parkeringar pa féreningens tomter.

716461-8139

varmvattenberedare 2015 betalades kontant ur féreningens kassa och kostnadsfordes direkt. Det innebar att foreningen

redovisade ett relativt stort underskott detta ar, vilket har paverkat det balanserade resultatet efterféljande ar.

Foreningen planerar att installera fiber for internetanslutning under 2020. i\tgérden kommer att bekostas kontant ur

féreningens kassa.

Férandring likvida medel

2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 456 077 377 869

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 443 101 441 599
Ranteintakter 0 0
Extraoridnara intakter 0 30 150
Okning av kortfristiga skulder 0 0
Minskning av kortfristiga fordringar 4810 0
447 911 471 749

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar -322 131 -278 621
Finansiella kostnader -29 916 —25 549
Okning av kortfristiga fordringar 0 -4 871
Minskning av kortfristiga skulder —26 914 -24 500
Minskning av langfristiga skulder —60 000 -60 000
-438 961 -393 541
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 465 027 456 077
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 17 116 132 541

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 217:- per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet for

féreningens fastigheter. Skatteverket har under 2019 beslutat om nya taxeringsvarden fér féreningens fastigheter, vilket

innebér en 6kning av féreningens totala fastighetsavgift med 2.325:- jamfért med 2018.

Medlemsinformation

Antalet lagenheter upplatna med bostadsrétt: 32 st. Féreningen hade 2019-12-31 totalt 54 medlemmar.

Overlatelser under Aret: 7 st.

Overltelseavgift och pantsattningsavgift har inte tagits ut under 2019, men kommer att tas ut fran och med 2020.
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsyta 252 252 252 252 252 281
Lan/m? bostadsyta 913 947 982 1016 1050 1075
Kapitalkostnader/m? bostadsyta 17 15 14 15 19 30
Nettoomsattning 443 101 441599 441600 441601 441604 583658
Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende ars

resultat enligt

Belopp vid Fordndring arsstdmmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 480 000 0 0 12480000
Upplatelseavgifter 2 382 376 0 0 2 382 376
Fond for yttre underhall 68 035 8 515 59 520
Summa bundet eget kapital 14 930 411 8 515 0 14 921 896
Fritt eget kapital
Balanserad vinst —-73 436 -9 290 83 348 -147 494
Arets resultat 9 893 9 893 -83 348 83 348
Summa fritt eget kapital -63 543 603 0 -64 146
Summa eget kapital 14 866 868 9118 0 14857750

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

Summa balanserat resuitat

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rikning éverférs

9893
-64 146
-9 290
—-63 543

-63 543

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI-31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter 441 600 441 600
Ovriga rérelseintakter Not 2 1 501 -1
Summa rérelseintakter 443 101 441 599
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader Not 3 -66 496 -46 481
Driftskostnader Not 4 -215 848 -201 692
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader Not 5 -8 152 -6 903
Personalkostnader Not 6 -31635 -23 545
AvskKrivningar Not 7 -81 161 -84 231
Summa rdrelsekostnader =403 292 -362 852
RORELSERESULTAT 39 809 78 747
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -29 916 -25 549
Summa finansiella poster -29 916 =25 549
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9893 53 198
EXTRAORDINARA INTAKTER OCH KOSTNADER

Extraordinara intakter Not 8 0 30 150
Summa exiraordinédra intdkter och kostnader 0 30 150
RESULTAT EFTER BOKSLUTSJUSTERINGAR 9893 B3 348
ARETS RESULTAT 9893 83 348

¢
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 164 958 16 246 119
Summa materiella anldggningstillgangar 16 164 958 16 246 119
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 164 958 16 246 119
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 75 35
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4 850
Summa kortfristiga fordringar 75 4 885
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 465 027 456 077
Summa kassa och bank 465 027 456 077
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 465 102 460 962
SUMMA TILLGANGAR 16 630 060 16 707 081
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Balansrakning

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 862 376 14 862 376
Fond for yttre underhall Not 10 68 810 58 520
Summa bundet eget kapital 14 931 186 14 921 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —73 436 -147 494
Avrets resultat 9 893 83 348
Summa fritt eget kapital -63 543 -64 146
SUMMA EGET KAPITAL 14 867 643 14 857 750
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 540 000 1 600 000
Summa langfristiga skulder 1 540 000 1 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 11 60 000 60 000
Leverantdrsskulder 0 2 661
Skatteskuld 2119 583
Skatter och sociala avgifter 3221 2 577
Upplupen rénta 5277 4110
Forutbetalda arsavgifter 151 800 179 400
Upplupna kostnader 0 0
Summa kortfristiga skulder 222 417 249 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 630 060 16 707 081
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats
Samma varderingsprinciper har anvénts som foéregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Forbattrande atgarder pa byggnader 200 ar 200 ar
Anslutningsavgifter, kommunalt avioppsnét 200 ar 200 ar
Utdkade kor- och parkeringsytor 5 ar 5 ar
Not2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Enskilt bidrag till féreningsstdmma 1 500
Oresutjamning 1 -1
1501 -1
Not3 FASTIGHETSKOSTNADER 2019 2018
Sndrdjning 24 000 16 650
Tak 2394 20183
Grunder 0 0
Fasader 390 3334
Markytor 1028 2119
Varmvattenberedare 0 0
Armaturer 0 0
Ovrigt invandigt VA 9384 4195
Vatten- och avloppsanlaggning (1] 0
Ventilation / koksflaktar 25 000 0
Radiatorer 4 300 0
66 496 46 481
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Not4 DRIFTSKOSTNADER 2019 2018
Vatten 5 600 1232
Avlopp 71418 69 960
Samfallighetsavagift: vagar, avfall 72 000 69 856
Forsakringspremie 38 960 35099
Fastighetsavgift 27 870 25 545
215 848 201 692
Not5 OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2019 2018
Kontorsmaterial 0 0
Ovriga férbrukningsinventarier och férbrukningsmateriel 0 0
Hemsida /Webhotell 501 483
Porto 0 0
Medlemskap branschorganisationer 4 850
Div kostnader arsstamma 1048 4767
Bankkostnader 753 753
Registreringsbevis och andra avgifter Bolagsverket 1000 900
8 152 6903
Not6 PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5 000 4700
Kostnadserséttningar och naturaférmaner 25 064 17 588
Sociala avgifter 1571 1257
31635 23 545
Not7 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 68 822 68 822
Forbattringar byggnad 582 582
Markanlaggningar 11 757 14 827
Inventarier 0 0
81 161 84 231
Not8 EXTRAORDINARA INTAKTER 2019 2018
Aterforing av tidigare periodiserade kostnader 0 30 150
0 30 150
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Not9 BYGGNADER OCH MARK 2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 16 661 521 16 661 521
Under &ret 0 0
Utgdende anskaffningsvéarde 16 661 521 16 661 521
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -415 402 -331 171
Arets avskrivningar enligt plan -81 161 -84 231
Utgéende avskrivning enligt plan ~496 563 -415 402
Planenligt restvérde vid arets slut 16 164 958 16 246 119
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1 507 939 1507 939
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnader 7 743 000 7 070 000
Taxeringsvarde mark 1 547 000 1 445 000
9 290 000 8 515 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 9 290 000 8 515 000
8 515 000 8 515 000
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019 2018
Vid arets borjan 59 520 51 005
Reservering enligt stadgar 9 290 8515
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobeslut 0 0
Vid arets slut 68 810 59 520
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2019 2018
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31  2019-12-31 2018-12-31  &ndringsdag
Swedbank 1,855 % 1 600 000 1660 000 Rérlig
Summa skulder till kreditinstitut 1 600 000 1 660 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 —60 000
1 540 000 1 600 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1.300.000 kr
Not12 STALLDA SAKERHETER 2019 2018
Uttagna fastighetsinteckningar 1 840 000 1 840 000
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Styrelsens underskrifter
N
Kldévsjo den 28 april 2020

| b Q&W’/ M%é{)ﬂf/

Anne Karlstedt

D) %LG"

Jonas Hoflin Fredrik Aberg

Anna Leonsson
Ordforande

i\h

Min ri\;isionsberéttelse har lamnats den 2020 - QS O {{

/ A

vom%s Norderstal
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i BRF Katrina
Org.nr 716461-8139

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning fér ar 2019
i BRF Katrina.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Revisorns ansvar &r att uttala sig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av
revisionen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm dgn 2020-05-08
/] |

_Tomas Norderstal
Revisor



